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ISTANBUL iLi — K.CEKMECE iLCESI
HALKALI 851 ADA,4 PARSEL, AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3
TOPLU YAPI YONETIM PLANI

I. KISIM GENEL HUKUMLER

Kapsam

Madde 1- istanbul ili, K.CEKMECE ilgesi, HALKALI 851 Ada 4 parsel sayili, 2292 mesken,7 diikkan
nitelikli AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Sitesi kapsaminda bulunan, Ek-1’deki vaziyet planinda
belirtilmis yukarida yazili parsel (izerinde yetkili Belediyelerince onayli yerlesim plani ve uygulama
projelerine gore yapilmis altyapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal, tesis, ticari liniteler ve
hizmetler ve bunlarin yénetimi bakimindan birbiri ile baglantili birden ¢ok bagimsiz bolimu
kapsayan AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3, Kat Miilkiyeti Kanununun (KMK) ve ilgili 6teki yasalarin
emredici kurallari sakli kalmak kosuluyla, bu “Yonetim Plani”"na gore yonetilir.

Yonetim Planinda Hiikiim Bulunmayan Haller
Madde 2 - Yonetim Planinda hikim bulunmayan hallerde, Kat Miulkiyeti Kanunu (KMK), Medeni
Kanunun (MK) ve ilgili yasalarin hikimleri uygulanir.

Yonetim Planinin Baglayicilig

Madde 3- Yonetim Plani, AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 kapsamindaki bitln kat maliklerini, kat
irtifaki sahiplerini, onlarin mirascilarini ve bagimsiz bélimi veya kat irtifakinin bagh bulundugu
arsa payini satis, bagis vb. bir yolla iktisap edecek biitin kisileri kendiliginden baglar. Bu kisiler
Yonetim Planinin bitlin hikiimlerine aynen uymak zorundadirlar.

Yonetim Plani ve Degistirilmesi

Madde 4 - Toplu yapi kapsamindaki yapi ve yerler igcin tamamini kapsayan bir tek yénetim plani
dizenlenir. Yonetim plani, toplu yapi kapsamindaki biitlin kat maliklerini baglar. Yonetim planinin
degistirilebilmesi igin, toplu yapi temsilciler kurulu tyelerinin temsil ettikleri bagimsiz bolimlerin
tamsayisinin beste dordiiniin oyu sarttir.

Gegici yonetimle ilgili yonetim plani hiikiimleri, toplu yapi alanindaki bagimsiz bélim maliklerinin
beste dordiinlin oylariyla degistirilebilir.

II. KISIM
TANIMLAR

Bagimsiz Bolim

Madde 5 - Ana gayrimenkullerden herhangi birinin izerindeki ana yapilarin (Bloklarin, blok
niteliginde olmayan yapilarin) projesine gore bash basina kullanilmaya elverisli bulunan ve Kat
Milkiyeti Kanununun hiikiimlerine gére bagimsiz milkiyete konu olan béliimlerine “Bagimsiz
Bolim” denir.

Blok Yapi (Ana yapi)

Madde 6 - Birden ¢ok bagimsiz bélimden olusan yapiyi ifade eder. (KMK. 2) Yonetim Planinda
“Blok Yap1”, “Blok” olarak gececektir. (“Blok” ile yasadaki “Ana yap1” kavramlari 6zdes
kavramlardir.)

Ada
Madde 7- AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 alaninda bulunan ve 3194 sayili imar Kanununun
5. Maddesinde tanimlanan “imar Adalari”dir.



Ana Gayrimenkul
Madde 8 - 634 sayili yasanin 2/a maddesinde anilan, bir imar adasi ile o ada Ustlinde yapili her
seyi (ana yapilar, altyapilar vb.) kapsayan ve kat milkiyetine konu olan gayrimenkuliin bitlnGdr.

Toplu Yapi

Madde 9 - Toplu yapi, ekli Yerlesim Planinda gosterilen (Ek-1), sinirlari belli bir veya birden ¢ok
imar parseli tGzerinde, belli bir onayli yerlesim planina gore yapilmis veya yapilacak, alt yapi
tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin yonetimi bakimindan
birbirleriyle baglantili birden ¢ok yapiyi ifade eder.

Ortak Yerler

Madde 10 - Ortak yerlerin konusu sézlesme ile belirtilebilir. Asagida yazili yerler ve seyler bu
kanun geregince her halde ortak yer sayilir.

Temeller ve ana duvarlar, tasiyici sistemi olusturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile tasiyici
sistemin parcasi diger elemanlar, bagimsiz boliimleri ayiran ortak duvarlar, tavan ve tabanlar,
avlular, genel giris kapilari, antreler, merdivenler, asansorler, sahanliklar, koridorlar ve buralardaki
genel tuvalet ve lavabolar, kapici daire ve odalari, genel camasirlik ve camasir kurutma yerleri,
genel komirlik ve ortak garajlar, elektrik, su ve havagazi saatlerinin korunmasina mahsus olup
bagimsiz bolim disinda bulunan yuvalar ve kapali kisimlar, kalorifer daireleri, kuyu ve sarniclar,
yapinin genel su depolari, siginaklar,

Her kat malikinin kendi bolimi disindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢op kanallari ile kalorifer, su,
havagazi ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon icin ortak sebeke ve antenler; sicak ve
soguk hava tesisleri,

Catilar, bacalar, bagimsiz béliim eklentisi hari¢ genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin
emniyet merdivenleri.

Yukarida sayilanlarin disinda kalip da, yine ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma igin
zaruri olan diger yerler ve seyler de ortak yer konusuna girer.

1. KISIM
YONETIM ORGANLARI
DORDUNCU BOLUM

YONETIM
Madde 11 - Blok Kat Malikleri Kurulu:
Blok kat malikleri kurulu, bloktaki bitiin bagimsiz bélim maliklerinden tesekkil eder. Arsa payi
ne olursa olsun bloktaki biitiin bagimsiz bélim malikleri blok kat malikleri kurulunun birer tabi
Uyesidir ve bloktaki her bagimsiz bolim maliki bir oy hakkina sahiptir. Ayni sahsin birden fazla
bagimsiz bolimi mevcutsa her bagimsiz bolim icin ayri bir oy hakki vardir ancak bir sahsin
sahip olacagi oy sayisi biitiin oylarin lcte birinden fazla olamaz. Bir bagimsiz béliimiin birden cok
maliki varsa blok kat malikleri kurulundan i¢lerinden vekalet verecekleri biri bagimsiz bolimi
temsil eder.

Kat maliklerinden her biri, blok kat malikleri kurulunda, esi, evlathgi, alt ve (ist soyundan birisi
veya blokta bulunan diger kat malikleri arasindan vekalet verecegi bir vekil tarafindan temsil
olunabilir. Bu sayilanlar disinda kat maliki olmayan vekalet alamaz ve secilemez.

Bir kat maliki birden fazla vekalet alamaz. Kendisini vekil ile temsil ettiren kat maliki blokta
bulunan diger bir kat malikinden vekalet alip toplantiya katildigi takdirde kendi adina segilemez.
Kat malikinin esi, evlathgl, alt ve Ust soyundan birisi vekalet ile katildig toplantilarda, sitede
ikamet etmek kaydiyla, kendi adina da yonetici ve temsilcilige aday olup segilebilir.



Temsilciler kurulu toplantisinda bir temsilci diger bir temsilciye vekalet verebilir. Temsilci olmayan
temsilciler kuruluna vekalet ile katilamaz. Temsilcilerde en fazla bir temsilciyi vekalet ile temsil
edebilir. Vekil, temsil yetkisini yazili bir belgeyle kanitlamak zorundadir. Vekaletler noter onayl
degil ise yonetim kurulu veya gorevlendigi bir liye ya da site midiri tarafindan onaylandiktan
sonra kullanilabilir.

En az bir yil sitede oturan ve kendi mal sahibinden noter onayl vekaletname alan kiraci, kat
malikleri kuruluna katilabilir, kendi adina da segme ve secilme hakkini kullanabilir, blok temsilcisi
olabilir ve yonetim kuruluna segilebilir.

Temsilciler kuruluna secilenlerden kiraci olanlarin siteden tasinmalari, kat maliki olanlarin veya
kat malikinden aldiklari vekalet ile temsilci segilenlerin ise kat maliklerinin bu sifatlarini
kaybetmeleri halinde, temsilci liyelikleri dlser, yerlerine 1.yedek tye gelir.

Temsilci se¢cimlerinde esit oy ¢tkmasi halinde 3. temsilcinin secimi, divan baskani tarafindan ad
cekme usullyle kura ile belirlenir.

Site yonetim planinin vekalet ve temsil konusunda bu maddeyle gelisen hikiimler gegersizdir.
Kat maliklerinden biri ehliyetsiz ise (cocuk, kisitli) onun yerine velisi veya vasisi kat malikleri
kuruluna katilir. Alinacak karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren blok kat maliki, kat
malikleri kuruluna ve gorismelere katilabilir fakat o is hakkinda oy veremez.

Toplanti Cagri Usulii ve Zamani

Madde 12 - Blok Kat Malikleri Kurulu iki yilda bir Aralik ayinin ilk 15 (onbes) giinii icinde olagan
olarak toplanir. Toplantinin nerede ve hangi saatte yapilacagi ve glindemi, yonetim ve isletme
projesi ile birlikte gegici yonetim siiresince, gecici yonetim tarafindan ve gecici yénetimin son
bulmasindan sonra ise. Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu tarafindan tespit edilerek, toplantidan en az
15 giin 6nce blok kat maliklerinden bloklarda oturanlara imza karsiligi ve bloklarda
oturmayanlarin ise Ana Tasinmaz Yonetim Kuruluna vermis olduklari adreslere, adres verilmemis
ise tapuda belirtilen adreslere iadeli taahhtli bildirilir. Bu adreslere yapilan tebligat gecerlidir.
Olaganusti toplanti cagrilarinda giindemden ayri olarak toplantiyi talep edenlerin adlari ile
toplanti nedenleri de bildirilir. ik cagri yapilirken birinci toplantida yeter sayi saglanamamasi
halinde en gec bir hafta sonra ikinci toplantinin yapilacagi ve ikinci toplantinin da yer ve saati
bildirilir. Onemli bir sebebin ortaya ¢ikmasi halinde Blok Temsilcisi, Ana Tasinmaz Yénetim Kurulu
veya Kat Maliklerinin 1/3'nin istemi Uzerine ve yukaridaki cagri usulline uyularak her zaman
olaganisti toplanti yapilabilir.

Toplanti Yeter Sayisi

Madde 13 -Blok Kat Malikleri Kurulu bagimsiz bolim maliklerinin sayi ve arsa payi cogunlugu ile
toplanir. Bu ¢ogunluk saglanamazsa toplanti agilmaz ve durum bir tutanakla tespit edilir ve bir
hafta icinde ikinci toplanti yapilir. ikinci toplantida yeter sayi aranmaz ve toplanti gelenlerle
yapilir. Buradaki arsa payi bagimsiz boliim maliklerinin tapularinda mevcut arsa paylaridir.

Toplanti

Madde 14 -Toplanti, ilk toplantida yeter sayida bagimsiz bolim malikinin toplanti yerinde hazir
bulunmasi, ikinci toplantida ise bu sayi aranmaksizin gelen maliklerin diizenlenen malikler
cetvelini imzalamasi ile baslar. Toplantiyi Blok Temsilcilerinden biri veya en yasl iye acar.
Toplantiy1 yonetmek lzere bir baskan ve bir katip secilir. Toplantida tutulacak tutanak katilan blok
kat maliklerince imzalanir. Genel kurulca yetki verilmesi halinde Divan kurulunca toplanti tutanagi
imzalanir. Baskan glindemin gorisiilmesi ile toplanti dlizenini saglar.



Giindem ve Gériismeler

Madde 15 - Blok Kat Malikleri Kurulu giindeminde mevcut olan maddeleri gérisir. Gindem kat
maliklerine toplanti cagrisi ile birlikte Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu tarafindan gonderilmis olup
bunun diginda kat maliklerinden 1/3'Unin istemi Uzerine talep konusu hususlar da glindeme ilave
edilir.

Kararlar

Madde 16 - Blok Kat Malikleri Kurulu sadece Blok Temsilcileri secimi hususunda karar alabilirler.
Tek girisli bltln bloklarda li¢ blok temsilcisi segilir. Cift girisli olan 3 ve 6 ve 11 ve 14.Bloklarda A
girislerinde Ui¢c temsilci ve B Girislerde (g blok temsilcisi secilir. 25 ve 26 ve 27 ve 28. Bloklarin
bagimsiz bolim sayilarinin az olmasi nedeniyle birinci Blok Toplantisina katilip birinci blokla
birlikte toplanti yaparak temsilcilerini secerler.

Blok Kat Malikleri Kurulu kararlari sayi ve arsa payi cogunlugu ile alinir. ilk turda gerekli oy coklugu
saglanamaz ise ikinci turda en ¢ok oyu alan adaylar oy siralamasina gore Blok Temsilcisi olarak
secilmis sayilirlar.

Kat Malikleri Kurulunda goristlen hususlarda tutulan tutanaklar secilen Blok Temsilcilerinden biri
tarafindan o toplantiya katilmamis olan kat malikleri ile bagimsiz bélimden yararlananlara
duyurulur.

Blok Kat Malikleri Kurulunun Gorevleri

Madde 17 - Blok Kat Malikleri Kurulu kendi aralarindan iki yil icin 16.maddede yazili oldugu
sekilde Blok Temsilcisi secerler. Eski temsilciler yeniden secilebilirler. Temsilcilerin adlari, soyadlari
ile ev ve is adresleri, segimi izleyen 7 giin icinde Ana Tasinmaz Yonetim Kuruluna bildirilir.
Yoneticinin adi ve soyadi ile is ve ev adresinin ana gayrimenkuliin kapisi yanina veya giriste
gorilecek bir yere gergeve icinde asilmasi mecburidir. Bu yapilmazsa yoneticiden veya yonetim
kurulunun Gyelerinin her birine, ilgilinin basvurmasi Gizerine mahkemece elli Tiirk Lirasindan
ikiylzelli Turk Lirasina kadar idari para cezasi verilir. Sectigi temsilcileri Ana Taginmaz Yonetim
Kurulu’na bildirmeyen bloklarin giris kapisina bu hususu hatirlatan bir yazi ile toplanti tarih, yer,
gln ve saati ile giindemini bildirir duyuru asilir ve yapilacak toplantiya usuliine uygun segilmis
blok temsilcisi katilmazsa kendileri icin bir temsilci atanacagi bildirilir. ilk cagri yapilirken birinci
toplantida yeter sayinin saglanmamasi halinde ikinci toplantinin nerede ve hangi tarih ve saatte
yapilacagi belirtilir. Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu toplantisinda temsilcileri bildirilmeyen
bloklarin, blok kat maliklerinden temsilci segimi de gorusulerek karara baglanir. Ana Tasinmaz
Temsilciler Kurulu tarafindan tayin edilen temsilci blok kat maliklerine Ana Tasinmaz Yonetim
Kurulu tarafindan bildirilir. Blok kat malikleri kendileri igin tayin edilen temsilciyi uygun
gormezlerse Yonetim Kurulu’ndan kendileri icin yeniden bir toplanti glini belirlenmesini talep
ederler. Boylece usuliine uygun olarak yapacaklari toplanti sonucu segecekleri Blok Temsilcilerini
degistirebilirler. Blok Kat Malikleri Kurulu is bu Yonetim Plani ile Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu
veya Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu’nun gorev ve sorumluluguna tevdi edilmis islerle ilgili kararlar
alamazlar. Bu hususlarda karar almalari durumunda bu kararlar Kat Maliklerini baglamaz.

Blok Kat Malikleri Kurulunun aldigi kararlar temsilcilerin se¢imi harig tavsiye niteligindedir.
Temesilciler Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu’'nda kararlara diledikleri gibi katilmak haklarina
haizdirler.

Kayit ve Belgeler
Madde 18 - Toplantilarda tutulan tutanaklar Blok Temsilcileri tarafindan Ana Tasinmaz Yonetim
Kurulu’na verilir.



Blok Temsilcilerinin Gorevleri

Madde 19 - Blok Kat Malikleri Kurulu Toplantisinda o tarihe kadar yapilan faaliyetler ile Ana
Tasinmaz Temsilciler Kurulu’nun ¢alismalari hakkinda bilgi vermekle ytukimlidur.

Blok Temsilcilerinin temel gérevi bloklarini Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu’'nda temsil etmek Ana
Tasinmaz Yonetim Kurulu’nun secimine katilmak ve blok kat maliklerinin sorunlarini Ana Tasinmaz
Temesilciler Kurulu ve Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu’na iletmektir.

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu

Madde 20 - Blok Kat Malikleri Kurulu’nca secilen Blok Temsilcilerinden olusur. Stresinde toplanti
yapip temsilci segmeyen bloklarin Blok Temsilcileri Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu tarafindan
atanir. Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu’'nda temsilcileri esit olarak oy hakkina sahiptir.

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu Toplanti Cagri Usulii ve Zamani

Madde 21 - Ana Taginmaz Temsilciler Kurulu her yil Ocak/Subat ay1 icinde olagan olarak toplanir.
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu Gyelerinin 1/3 ¢ogunlugunun Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu’nun
veya Ana Tasinmaz Denetim Kurulu’nun istemi lizerine olaganisti olarak her zaman
toplanabilirler. Toplanti glindemi tarih, yer ve saati Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu Baskani
tarafindan blok temsilcilerine toplanti tarihinden on bes giin dnce, yonetim isletme plani ve
glindem ile birlikte imza karsiligi veya faks, e-mail veya hic biri yoksa iadeli taahhiitli posta
marifetiyle bildirilir.

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu Toplanma ve Karar Yeter Sayisi

Madde 22 - Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu Blok Temsilcileri Gye sayisinin yarisindan fazlasiyla
toplanir ve toplantiya katilanlarin oy cogunluguyla karar verir. Yeter sayi saglanamadigi icin ilk
toplanti yapilamazsa ikinci toplanti cagrida belirtilen tarihte yapilir ve yeter sayi aranmaksizin
toplantiya katilanlarin oy ¢oklugu ile karar verilir.

Kat Milkiyeti Kanununda ve bu Yonetim Planinda 6ngoriilmis bulunan toplanti ve karar yeter
sayilarina iligkin hikimler sakhdir.

Kararlarin Baglayicihg

Madde 23 - Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulunun kararlari, AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Sitesi
icerisinde 851 Ada, 4 parsel’de bulunan tiim bagimsiz bolim kat maliklerini, Blok Kat Malikleri
Kurulunu, Blok Temsilcilerini, Ana Tasinmaz Yonetim ve Denetim Kurullari ile biutiin AVRUPA
KONUTLARI ATAKENT 3. Sakinlerini, irtifak hakki sahiplerini ve bagimsiz boliimden herhangi bir
sekilde faydalananlari baglar.

Kararlar

Madde 24 - Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulunun kararlari, Baskan tarafindan her sayfasi noter eli
ile mihurlenmis karar defterine yazilir ve toplantiya katilan bitiin kurul tGyelerince veya
Temsilciler Kurulu tarafindan divan heyetine yetki verilmesi halinde divan heyeti tarafindan
imzalanir. Karara aykiri oy verenler aykirihigin sebebini belirterek kararin altini imza ederler.



Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu’nun Gorevleri

Madde 25 - Temsilciler kurulu lyeleri arasindan en az 5 asil ve 5 yedek liye secerek Ana Tagsinmaz
Yonetim Kurulunu olusturur.

Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan isletme projesini onaylar, tadil eder veya
yeniden yapar. AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Temsilciler Kurulu kararlari icra ve iflas
Kanununun 68. maddesi 1. fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Sitesi sinirlarini belirleyen ekli vaziyet plani uyarinca, bu sinirlar
icinde bulunan yerlerin genel aydinlatiimasi, blok iclerinin aydinlatiimasi, park, bahce, spor alani
gibi AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Sitesi dahilinde veya umumun kullaniimasina terk edilen
sahalardan yararlanma imkanlarinin aranmasi, bu yerlere yeni tesisler yapilmasi, bunlardan
yararlanmak, bakim, onarim ve kullanilmalari icin esaslari tespit eder ve bu amacla Belediye ve
resmi mercilerle iliskiler kurar ve bu konularda kararlar alir. Ana Tasinmazda yer alan tiim ortak
yerler, tesisler ile bunlarin bakim, onarim ve isletilmesine iliskin kararlarin alinmasini saglar.
Alinan kararlarin Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu tarafindan uygulanmasini saglar.

Ortak alanlarin (Sosyal tesisler, otopark, kafe, acik havuzlar, géletler vs.) kullanim seklini belirler.
Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu ve Ana Taginmaz Denetim Kurullarini seger. Ana Taginmazla ilgili her
turll problemi ¢6ziime kavusturur.

Bu Yonetim Plani’nda yer alan yaptirimlarin uygulanmasi konusunda kararlar alir.

Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu Uyelerinin Sorumlulugu
Madde 26 - Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu Uyeleri, Bagimsiz B6lim maliklerine karsi aynen vekil
gibi sorumludurlar.

Ana Tasinmaz Yénetim Kurulu

Madde 27 - Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu 2 yil icin Ana Tasinmaz Temesilciler Kurulu tarafindan
kendi aralarindan en az 5 asil 5 yedek tiye olmak Uizere segilir. Secim de en ¢ok oy alan 5 kisi oy
siralamasina gore asil tyelige secilir. Digerleri yedek lye olarak secilirler.

En fazla oy alan bir kiraci yonetim kuruluna secilebilir. Birden fazla kiraci yonetim kuruluna
secgilemez.

iki (2) donem araliksiz Yénetim Kurulu iiyeligi yapan ( dénemi tamamlamamis olsa da ) iki (2) yil
ara vermeden tekrar Yonetim Kurulu liyeligine secilemez.

Yonetim kuruluna segilenlerden kiraci olanlarin siteden tasinmalari, kat maliki olanlarin veya kat
malikinden aldiklari vekalet ile yonetici secilenlerin ise kat maliklerinin bu sifatlarini kaybetmeleri
halinde, yonetim kurulu Gyelikleri diser, yerlerine 1.yedek tye gelir.

Yonetim Kurulu secimlerinde esit oy cikmasi halinde 5. yoneticinin secimi, divan baskani
tarafindan ad ¢ekme usuliyle kura ile belirlenir.

Yonetim Kurulu secimi izleyen ilk toplantida bir baskan, bir baskan vekili ve bir de muhasip tye
secerek gérev bolimi yapar.

Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu salt cogunlukla toplanir ve liye tamsayisinin salt cogunlugu ile karar
verir. Ana Tasinmaz Yonetim Kurulunun kararlari her sayfasi noterce onaylanmis Ana Tasinmaz
Yonetim Kurulu karar defterine yazilir ve alti toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Aykiri oyu
olanlar da bunu belirterek imzalarlar. Bu defter Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu Baskaninin kisisel
sorumlulugu altinda muhafaza edilir. Degisen baskanlar arasinda tutanakla devir teslim edilir,
durum kurulun bilgisine sunulur. Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu kararlari ile devir teslim
tutanaklari da tarih sirasina gére ve numara verilmek suretiyle saklanir.



Ucret Odenmesi
Madde 28 - Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu Gyelerine herhangi bir licret 6denip 6denmeyecegi
odenecekse miktar ve sartlari Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu tarafindan karara baglanir.

Ana Tasinmaz Yénetim Kurulu’'nun Gorevleri

Madde 29 - Kanun diger diizenlemeler ve bu Yonetim Planindaki kurallara uyarak Blok Kat
Malikleri Kurulunun tavsiyelerinden de yola ¢ikarak Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulunca alinan
kararlara bagl olarak Ana Tasinmazin biitiin yonetim islerini yiratar.

Bagslica gorevleri sunlardir:

A - Ana Taginmazin ortak yerlerinin amaca uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve
yonetimi icin gerekli calismalari yapmak, bunlarin sonuglarini Ana Tasinmaz Temsilciler Kuruluna
bildirmek, ivedi 6nlemleri almak, gézetim ve denetimi saglamak, Ana Tasinmaz Temsilciler
Kurulunca alinan kararlari uygulamak, uygulanmasini saglamak,

B - Bagimsiz bolim malikleri ile diger ilgili kisilerin borg¢ ve ylkimlillklerini yerine getirmelerini
saglamak, aykiri davranislar hakkinda gerekli yaptirimlara basvurmak.

Ana Tasinmaz ve ortak yerleri ilgilendiren konularda 3. Kisiler ve resmi mercilerle iliskiler kurmak,
yasal girisimlerde bulunmak, tebligat yapmak, tebligat kabul etmek, borg ve ylikimlaliklerini
yerine getirmeyenler hakkinda dava agmak, icra takibi yapmak ve kanuni ipotegin tapuya tescilini
saglamak. AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Sitesi aleyhine acilmis dava ve takiplerde

AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Sitesini temsil etmek,

C - AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Sitesini liclinci kisiler dnlinde Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu
Baskani temsil eder. Gerektiginde vekil tayin edebilir.

D - Blok Kat Malikleri Kurulu ile Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulunu olagan ve olaganusti
toplantiya cagirmak,

E - Bagimsiz boliim maliklerinden genel giderlere katilma paylari ile avanslari toplamak,
gerektiginde ivedi hallerde Ana Taginmaz Temsilciler Kurulunu olaganiisti toplantiya ¢agirmak
sureti ile ek 6deme karari alinmasini talep etmek,

F - Gelir gider kayitlarini tutmak, belgeleri muhafaza etmek,

G - isletme projesini yapmak, bagimsiz bélim maliklerine bildirmek, Ana Tasinmaz Temsilciler
Kurulunca kabul edilen isletme projesini uygulamak,

H - Bloklarin ve ortak yerlerin korunmasi, bakimi ve onarimi ile isletilmesi igin gerekli gérevli ve
hizmetlileri belirlemek, bunlarla s6zlesmeler akdetmek, yenilemek, feshetmek, bunlara ait vergi
ve primleri 6demek,

| - Yonetime ait paralardan glinliik harcamalar disinda kalanlari bir bankaya yatirmak,

J - Blok Kat Malikleri Kurulu tutanaklarini, Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu Karar Defteri ile Gelir
ve Gider Defterlerini usulline uygun olarak notere tasdik ettirmek, belgeleri muhafaza etmek,

10



K - Ana Tasinmaz Temsilciler Kuruluna yaptigi hizmetler ve isler hakkinda bir yillik karar ve
faaliyetlerinden bilgi vermek,

L - Gorev siiresi sonunda gorev siiresine iliskin gelir ve giderleri gosterir bir bilanco ve faaliyet
raporu hazirlamak ve bunu miteakip donemde gerceklestirilmesi muhtemel gelir ve giderler goz
oninde tutularak hazirlanmis isletme projesi dnerisi ile birlikte blok kat maliklerine gondererek,
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulunda gorisilmesini saglamak,

M - Yeteri kadar toplanti yapmak,

N - Bagimsiz bolim maliklerinden gelecek sikdyet ve dnerileri incelemek degerlendirmek,
yanitlamak, uygun gordigi 6nlemleri almak, bunlarin sonuclarini Ana Tasinmaz Temsilciler
Kurulunun ilk toplantisina sunmak,

O - AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 sitesine ait gelirlerin toplanmasi, giderlerin sarfina ait is ve
islemler Yonetim Kurulu Uyesi olan muhasip liye tarafindan yapilir ve buna ait belgelerin
toplanmasi, muhafazasi ve kayitlarin tutulmasi, defterlerin tasdiki gibi mali islere ait bitin
gorevler muhasip lyenin gorevi olup onun sorumlulugundadir. Yonetime ait banka hesaplarindan
para ¢ekilmesi Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu Bagkani ile muhasip Gyenin musterek imzasi ile olur.

P - Bu yonetim planinda, (AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Sitesi Yonetim Kurulunun) yoneticilerin
gorevleri ile ilgili eksik hiikiimlerin bulunmasi halinde, 634 sayili KMK’daki yoneticiler ile ilgili
hikimler uygulanir.

isletme Projesi

Madde 30 - isletme projesi, Ana Tasinmazin bir yillik yénetiminde (Ocak-Aralik dénemini
kapsayan bir yillik stire) gerceklesecegi tahmin olunan gelir ve giderleri ile bunlar icin bagimsiz
bolim malikine diisecek payi ve bu pay icin 6deyecekleri avans tutarlarini gosteren belgedir.
isletme projesi Ana Tasinmaz Yénetim Kurulu tarafindan hazirlanir ve Ana Tagsinmaz Temsilciler
Kurulunda aynen veya degistirilerek onaylanmak suretiyle kesinlesir.

Ana Tasinmaz isletme biitgesi, yakit paralarinin toplanmasina, aidat, tahakkuk ve tahsilatinin
saglanmasina, muhasebesinin tutulmasina iliskin her tirlt bliro hizmetleri ayrica blok ortak alan
ve Ana Tasinmaz iginde bulunan tiim ortak alanlarin aydinlatma isitma, periyodik temizlik,
temizlik firmasi, glivenlik gorevlisi, peyzaj bakimi, bahcgivan, otopark gorevlisi vb.

Verilecek tim hizmetlerde yararlanilacak elemanlarin giderleri, blok ortak tesislerinden hidrofor,
asansor, jenerator, havuz vb tesislerin bakim onarim ve isletme giderlerini ve Ana Tasinmaz
Temsilciler Kurulu tarafindan yapilmasi kararlastirilacak diger hizmetlerin karsilanmasi icin gerekli
giderleri kapsar. Kat malikleri ist paragrafta sayilan tiim giderler icin toplanacak avansa kendi arsa
paylari oraninda katilmakla yikimltdur.(Kapici, kaloriferci, bahgivan, bekgi giderleri haric. )
Hazirlanan isletme projesi, Blok Kat Maliklerine olagan toplanti tarihinden en az 15 giin evvel
imzalari karsiliginda veya taahhitli mektupla bildirilir. Blok Kat Maliklerinden temisilcileri aracilig
ile gelen gorisler dogrultusunda gerekirse yeni bir proje hazirlanir veya gerekli gorilen ilaveler
yapilir. Son seklini alan isletme Projesi Ana Tasinmaz Temsilciler Kuruluna sunulur. Ana Tasinmaz
Temisilciler Kurulunda isletme projesi incelenerek ya oldugu gibi veya degistirilerek gortsilir ve
karara baglanarak kesinlesir. Kesinlesen isletme Projesi ve Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulunun
isletme giderleri ile ilgili kararlari iiK 68. maddede sayilan belgelerden sayilir.

11



Sorumluluk

Madde 31 - Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu, Ana Tasinmaz Temesilciler Kuruluna karsi aynen bir
vekil gibi sorumludur.

Devir

Madde 32 - Ana Tasinmaz Yonetim Kurulu yikimld bulundugu gorevlerin yerine getirilmesini,
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulunun onayiyla, bir sézlesme ile kismen veya tamamen bir gercek
veya tizel kisiye devredebilir.

Ana Tagsinmaz Denetim Kurulu

Madde 33 - Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu tarafindan toplantiya katilanlarin oy cogunlugu ile 2
yil icin, en az 3 asil 3 yedek Uye secilir. Kendi aralarinda bir baskan secerler. Devam eden yillarda
Denetim Kurulu Gyeligine yeniden segilebilirler. Kat maliki olmayan denetim kurulu Gyeligine
secilemez.

Ana Tasinmaz Yonetim Kurulunun hesap ve islemlerini denetleyerek, sonuglari Ana Tasinmaz
Temsilciler Kuruluna iletirler. Noterce onaylanmis Denetim Kurulu karar defterine kararlari
yazarlar.

IV. KISIM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI
1. BOLUM
BAGIMSIZ BOLUMLERE iLiSKiN HAK VE YOKUMLULUKLER

Madde 36 - Kat malikleri, miilkiyetlerinde bulunan bagimsiz béliimler (daire, isyeri vb.) Gzerinde
(Kat Mulkiyeti Kanununun ve bu Yénetim Planinin hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla) Medeni
Kanunun maliklere tanidigi biitiin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri, bagimsiz bélimlerinin icinde, ana yapiya zarar verecek nitelikte olmamak kosuluyla,
istedikleri bakim, onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

Kat malikleri, bagimsiz bolimleri ve ortak yerleri kullanir iken iyi niyet kurallarina uymak, yasaya
ve Yonetim Planina aykiri davranigslardan kaginmak zorundadirlar.

Kat malikleri, 6zellikle bagimsiz bélimlerinde, diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte
toplantilar diizenleyemez, glirlilti yaratacak hareketlerde bulunamaz, 6zellikle saat 22:00’den
sonra televizyon, radyo ve teyplerini komsulari rahatsiz edecek bir sekilde kullanamazlar.

Nisan, digiin gibi ayrik nedenlerle dizenlenecek toplantilarda 6teki kat maliklerini rahatsiz
etmemeye olabildigince 6zen gosterirler.

b) Bagimsiz bélimlerinin balkon, pencere veya teraslarindan hicbir sekilde hali silkelemezler, su
dokemezler, ¢cop atamazlar, binanin dis cephesine veya distan gorilebilecek yerlerine ve
bahcelere camasir asamazlar. Alt katlara su sizdiracak bicimde pencere veya balkona cicek
koyamazlar. Binanin dis cephe goriinimiinii bozacak sekilde boya, badana, kaplama yapamazlar.
Bagimsiz bollimlerine girme zorunlulugunun bulundugu hallerde gerekli izni vermekten
kacinamazlar.

c) Bagimsiz bolumleri, kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykiri sayilacak sekilde
kullanamazlar.

d) Kat milkiyeti kttiglinde mesken, is veya ticaret yeri olarak gosterilmis bélimlerini, hicbir
sekilde hastane, dispanser, klinik gibi kuruluslara, kullanimlara tahsis edemezler.
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e) Ana gayrimenkul kitiglinde mesken olarak gosterilmis bulunan bagimsiz bolimlerde, AVRUPA
KONUTLARI ATAKENT 3 Temisilciler Kurulu oybirligiyle izin vermedikce, sinema, gazino, kuliip,
kahvehane, dans salonu gibi eglence, lokanta, pastane, beslenme yerleri ile basimevi, emlak
blrosu, sendika veya dernek merkezi, dershane vb. acamazlar.

f) AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Temsilciler Kurulu oybirligi ile izin vermedikce, bagimsiz
bélimlerde veya ortak yerlerde, 6zel olarak veya ticari maksatla da olsa kedi, kopek, tavuk vb.
evcil hayvanlari besleyemezler.

g) AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Temsilciler Kurulu oy birligiyle miisaade etmedikge, binanin
on, arka veya yan cephelerinde bagimsiz bélimlerinin pencere, balkon veya teraslarina disaridan
gorlinen veya disariya sarkan ilan.

(Ornegin:

Satilik, Kiralik) levha ve tabela asamazlar, balkon veya teraslara, binanin genel gériinti ve
glzelligini bozacak sekil veya renkte giineslik koyamazlar, giivenlik 6nlemleri alamazlar. (Ancak
yonetimin uygun gordigii ve izin verdigi 6l¢l ve sekillerde giineslik kullanilabilir. )

h) Kat malikleri, bagimsiz bélimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu adresteki
degisiklikleri ve bagimsiz bolimlerinde kiraci olarak veya baska bir sifatla oturanlarin ad, soyadi
ve is adreslerini degisiklik tarihinden itibaren derhal (en geg¢ 15 giin icinde) AVRUPA KONUTLARI
ATAKENT 3 Yonetim Kuruluna bildirirler. Tebligat adresini ve bundaki degisikligi bildirmeyen kat

malikinin Site Yonetiminde mevcut son adresine yapilan tebligat gecerli sayilir.

1) AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Sitesinde Enerji Performansi (BEP) Yonetmeligi geregi
05.12.2009 tarihinden itibaren yasal zorunluluk geregi ortak i1sitma sistemi kullanilacaktir. Bu
yonetmelik ve ilgili yasalarda bu konuda yapilacak degisiklikler Site Temsilciler Kurulu/Gegici
Yonetim tarafindan goristlecek olup alinan kararlar Yonetim Kurulu tarafindan uygulanacaktir.
Her binanin kendine ait kalorifer dairesi ve sicak su isitma merkezi bulunmaktadir. Bagimsiz
bolimlerin kullanacagi isinma ve sicak su ihtiyaci ortak olarak kullanilacak olup, bagimsiz bélim
girislerinde bulunacak isi6lcer (kalorimetre) ve sicak su sayaci ile kullanim miktari ve bedeli tespit
edilecektir. ilan edilen tiiketim bedeli Yonetim Kurulunun belirttigi tarihte bagimsiz bélim
maliki/bagimsiz bolim sakini tarafindan 6denecektir. kullanim miktari karsiligi tespit edilen
bedelin 6denmemesi veya ge¢ 6denmesi halinde Site Yonetimi’nin gecikme cezasi v.s. adi altinda
zarara ugramasi halinde, bu gecikmeye sebebiyet veren kat maliki/malikleri/sakini bu cezay!
odemekle yukimludir. Kat maliki ve kiraci isinma ihtiyacinin ortak kullanimi nedeniyle Site
Yonetimine karsi 6demekle yikimli olunan bedelden mistereken ve muteselsilen sorumludur.
S6z konusu uygulama ile ilgili yapilacak yonetmelik degisikliklerini uygulamaya veya kontorli
sisteme ge¢me konusunda sartlarin olusmasi halinde Yonetim Kurulu site adina kontorli sistemle
ilgili yetkili kurumlara miiracaat etmek ve bu sistemi uygulamak konusunda gerekli tiim islemleri
yapmaya yetkilidir.
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2. BOLUM
ORTAK YERLERE iLiSKiN HAK VE YUKUMLULUKLER

Madde 37 - Kat malikleri, bagimsiz bolimlerinin bulundugu blok ortak yerlerden ve tesislerden
(sig1inak, merdiven, asansor, radyo ve televizyon antenleri vb.) yararlanmak hakkina sahiptirler.
Yonetim binasi bolimiinde kalan ve ortak alan olarak birakilan kapal alanlarinin kiraya verilmesi
icin yonetim kurulu yetkilidir.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne 6l¢lide yararlanacaklari
AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Temsilciler Kurulunca hakkaniyet kurallari da dikkate alinarak
belirlenir ve gerektiginde diizenlenir.

Kat malikleri, yapi adalarindaki ortak yer ve tesislerinden AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Sitesi
Temsilciler Kurulunun veya kurulun verdigi yetkiye dayanarak AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3
Yonetim Kurulunun belirledigi esaslar ¢cercevesinde yararlanirlar.

Kat Malikleri;
a) Bulunduklari blogun mimari durum ve giizelligini korumak zorundadir.

b) AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Temsilciler Kurulunun onayini almadikga, bulunduklari yapinin
ortak yerlerinde ingaat, onarim ve tesisler, dis badana veya boya yapamazlar, balkonlarin veya
parmakliklarinin rengini degistiremezler. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun ana
yapiya veya bagimsiz bir béliime veya béliimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiginin
veya ana yapinin giclendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis olmasi
halinde, bu onarim ve gliclendirmenin projesine ve teknigine uygun bicimde yapilmasi konusunda
kat maliklerinin rizasi aranmaz. Kat maliki kendi bagimsiz bélimiinde ana yapiya zarar verecek
nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili
bulunan bagimsiz boélimlerin baglantili yerlerinde, bu bélim maliklerinin ortak rizasi ile ana
yaplya zarar vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir.

c) Blok yapida veya toplu yapi kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken, tesislere zarar
verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek davranislarda bulunamazlar, bunlardan
yararlanmaya yonelik olarak yetkili kurullarca belirlenmis kural ve dlizene aykiri davranamazlar.
d) Bu Yonetim Planinda ve KMK’nda kat maliklerinin yakimlaltklerine iliskin olarak yer alan

bitiun hikimler, bagimsiz bélimden kiraci olarak veya herhangi baska bir sebeple devamli bir
sekilde yararlananlara da aynen uygulanir.

e) Otoparklarin kullanim sekli AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 yénetim kurulunca belirlenir.

f) Yonetim Kurulu Gyelerinin cogunlugu ile verilecek karar ile Halkali 851 ada 5 (hastane) ve 6
(okul) parselleri ile 851 ada 4 parsel arasinda gecis saglanabilir, gecis kapisi acilabilir.
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V. KISIM
GENEL OLARAK ORTAK GIDER

1. BOLUM
ORTAK GiDERLERE KATILMA

Madde 38 - AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Site alani sinirlari icindeki konut ve merkez tesisleri
bagimsiz bolimleri sahipleri (kat malikleri) icin ortak giderlere katilma zorunlulugu iki turlidir.
Bunlardan AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Site Yonetimi blitcesiyle belirlenip tek rakam olarak
ifade edilen yikimlilik mutlak zorunluluktur.

2. BOLUM
Blok Yapilarin Ortak Giderlerine Katilma

Madde 39

a) Kat Malikleri bulunduklari blok yapilara iliskin ortak yer ve tesisler tizerindeki kullanma
hakkindan vazgegcmek veya kendi bagimsiz bolimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan
faydalanmaya lizum veya ihtiyaci olmadigini ileri slirmek suretiyle “ortak gideri” ve “avans
payini” ddemekten kaginamazlar.

b) Ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda édemeyen kat maliki, 6demede geciktigi
glnler igin aylik %5 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir.

c) Yonetim Kurulu, ortak gider ve avans payini 6demede iki aydan (yil iginde iki defa) fazla geciken
kat maliki hakkinda, bu Yonetim Planina, KMK’na ve genel hikiimlere goére dava acabilir ve icra
takibi yapabilir.

d) Ortak giderlerden bir gidere, kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun bagimsiz
boliminden yararlanmakta, olan kisi (kiraci vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmussa yapilan
o0deme zarara sebep olandan ve kat malikinden alinir.

3. BOLUM
Toplu Yapi Ortak Giderlerine Katilma

Madde 40

a) Yonetim Planina ve AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Temsilciler Kurulu kararina gore
belirlenmis AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Sitesi ortak tesis ve yerlerine iliskin ortak giderler
(sulama, elektrik, temizlik, bakim onarim, muhasebe, vb.) toplu yapidaki bitiin bagimsiz bolim
malikleri tarafindan karsilanir.

b) AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Sitesi ortak gider ve/veya avans payinin tamamini zamaninda
odemeyen kat maliki, aylik %5 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir.

c) Kat Malikleri, toplu yapi kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler izerindeki kullanma hakkindan
vazgecmek veya bunlarin baska bir parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugunu veya
bagimsiz boliminin veya kendisinin durumu dolayisiyla lizum, ihtiyag veya yararlanilmasina
imkan olmadigini ileri sirmek suretiyle toplu yapi ortak gider payini ve/veya toplanacak avansi
o6demekten kaginamazlar.
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d) AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden
veya ailesinden biri veya onun bagimsiz bolimiinden yararlanmakta olan kisi (6rnegin kiraci veya
misafiri) zarar verirse, bu zarardan zarari veren ve kat maliki birlikte ve miteselsilen sorumludur.
Verilen zarar, gerektiginde ortak giderlerden karsilanir ve sorumlulardan istenir.

V1. KISIM
ANAGAYRIMENKULUN SIGORTALANMASI

Sigorta

Madde 41 - Ana gayrimenkullin sigorta ettirilmesi, AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Temsilciler
Kurulunun belirleyecegi esaslar ve degerler izerinden yaptirilabilir.

Sigorta yapilmasi halinde bagimsiz bélim malikleri, sigorta giderlerine, arsa payi oraninda,
katilmakla yukimlidur. Ana gayrimenkulln timdnin harap olmasi halinde alinacak sigorta
bedeli, aksine bir s6zlesme yok ise, bagimsiz bolim maliklerine arsa payi oraninda paylastirihr.
Yalniz bir veya birka¢ bagimsiz bélim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi hasara
ugramissa, alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylari oraninda
harcanir. Bagimsiz bolim malikleri ana gayrimenkuliin sigortalanmasiyla giderilemeyecek olan
zararlarini karsilamak Gzere, kendi bagimsiz bélimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina sigorta
ettirebilirler, bu halde alinacak sigorta bedeli, ana gayrimenkuliin sigorta bedelindeki paylari da
ayrica sakh kalmak lizere, yalniz kendilerine ait olur.

Yirirlakte bulunan mevcut Sigorta Kanunlarinin emredici htikimler saklidir.

AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Site Yonetim Kurulu, Ada da bulunan tim bloklari deprem,
yangin ve dogal afetlere karsi sigortalamak etmek Uzere toplantilarda gerekli uyariyi yapar.

VII. KISIM
HAKiMiN MUDAHALESININ iSTENMESi

Madde 42 - Blok Kat Malikleri Kurulu, AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Temsilciler Kurulu ile
bunlarin Yonetim Kurulu tarafindan verilen karari yasalara veya Yonetim Plani hiikiimlerine aykir
bulan bagimsiz bolim maliki, KMK’nun hikimleri cercevesinde Sulh Mahkemesine basvurarak
kararin tamamen veya kismen iptalini isteyebilir.

Bagimsiz bolim maliklerinden birinin (veya onun katindan kira sézlesmesine veya diger bir
sebebe dayanarak yararlanan kimsenin) KMK’nda veya bu Yonetim Planinda 6ngorilen borg ve
yukimluliklerine uygun hareket etmemesinden zarar géren, rahatsiz olan bir baska bagimsiz
bolim maliki, Sulh Mahkemesine basvurarak hakimin mudahalesini, rahatsiz edici duruma son
verilmesini isteyebilir. Bagimsiz b6lim maliki, AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Yonetim Kuruluna
basvurarak, davanin AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Sitesi Yonetim Kurulu Baskani tarafindan
acllmasini da isteyebilir. Bagimsiz bolim maliklerinden biri, borg ve ytkimliliklerini yerine
getirmemek suretiyle 6teki bagimsiz béliim maliklerinin haklarina, onlar icin “cekilmez hale
gelecek” derecede aykiri davranirsa, bagimsiz bolim malikleri, KMK’nun 7. Maddesi hikimleri
cercevesinde, o bagimsiz bolim malikinin bagimsiz bélim Uzerindeki milkiyet hakkinin
kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilir.

Bagimsiz bolim malikleri ortak gider avans payini zamaninda 6demedigi icin iki takvim yili icinde
Uc¢ defa icra veya dava takibine sebep olmussa veya mahkemenin emrine ragmen, borg ve
yukUmliliklerini yerine getirmemekte iki ay i1srar etmisse veya bagimsiz bolimiinii randevuevi
veya kumarhane olarak kullanmis veya kullandirmissa, yukarida deginilen “gekilmezlik” hali
meydana gelmis sayilir.
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VIII. KISIM
ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYISI

Madde 43 - AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 kapsamindaki bir bagimsiz bolimiin, bir arsa payinin
satilmasi halinde, 6teki bagimsiz bolim malikleri 6ncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip
degildir.
IX. KISIM
YENILIK VE iLAVELER ILE GIDERLERINE KATILMA

Madde 44

1) AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Sitesi ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullanilir hale
getirilmesine veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina (6rnegin, ortak anten, vs.)
iliskin yenilik ve ilaveler, Toplu Yapidaki bagimsiz bolim maliklerinin sayi ve arsa payi
cogunluguyla verecekleri karar tizerine yapilir.

Bu yenilik ve ilaveler giderleri, faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina gére ddenir.
Bagimsiz bolim maliklerinin bu esaslar ¢ercevesinde ddeyecekleri miktar, AVRUPA KONUTLARI
ATAKENT 3 Temsilciler Kurulunca belirlenir.

2) AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Sitesinin ortak yer ve tesislerinde yapilmasi kararlastirilan
yenilik ve ilaveler ¢cok masrafliysa veya yapinin bitiin bagimsiz béliim malikleri tarafindan
kullanilmasi gereken yerlerinde bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen bagimsiz
b6lim maliki bu gidere katilmak zorunda degildir. Bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri onlarin
yapilmasina karar vermis olan bagimsiz bélim maliklerince 6denir.

X. KISIM
TEMLIKi TASARRUF VE ONEMLI YONETIM iSLERI

Madde 45 - AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Sitesi ortak yer ve tesislerinin, bir ayni hakla
kayitlanmasi, ortak yapi ve tesisler ile Toplu Yapi arsasinin milkiyetinin baskasina devredilmesi
gibi tasarrufi islemlerin yapilmasi AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Sitesi tiim kat maliklerinin
oybirligiyle verilmis kararlarina baghdir. Ancak, ortak alanlarda bulunan ve ilgili kurumlarca
verilecek hizmetin aksatilmadan yerine getirilmesi, bakim ve onarimin yapilabilmesi amaciyla
projesindeki alanlar (telekom vb.) bu yonetim planinin tapuya tescili ile ilgili kurumlara tahsis
edilmis sayilir. AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 kapsamindaki ortak yer, yapi ve tesislerin
yararlanma tarzinin degistirilmesi, ortak yapi ve tesislerin dis duvarlarinin reklam amaciyla kiraya
verilmesi gibi dnemli yonetim isleri icin AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Temsilciler Kurulunun salt
cogunlukla karar vermesi gerekir.
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XI1. KISIM
ARIZALARIN GiDERILMESI

Arizalarin Giderilmesi
Madde 46 - Bagimsiz b6lim malikleri ve onlara tabi olanlar, diger bagimsiz bolimlerde ve ortak
yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi icin kendi bagimsiz béliimlerine girilmesine
miisaade etmek mecburiyetindedirler. Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda
yapilmasi ve bu miisaade sebebiyle bagimsiz b6lim malikleri veya o bélimde oturanlarin
ugrayacaklari zararlarin lehine miisaade edilen taraflardan derhal 6denmesi veya giderilmesi
mecburidir.
XIl. KISIM
GECiCi HUKUMLER

GECIiCi MADDE 1 - Avrupa Konutlari Projesi kapsaminda biitiin yapilar, ortak yer ve tesisler
tamamlanincaya kadar isbu Yonetim Planinda Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu ile Ana Tasinmaz
Yonetim Kurulu igin dngdrilmuis bulunan tiim hak, gérev ve yetkiler, AVRUPA KONUTLARI
ATAKENT 3 ve EMLAK KONUT GYO A.S.nin olusturdugu bir kurula verilmistir. Bu kurul GECICi
YONETIM olarak adlandirilir. Yénetim hizmetleri bu kurul vasitasi ile yerine getirilecektir. Ancak ilk
ybnetim, 851 ada 4 parselin tamamina iliskin iskan/ruhsatinin alinmasini izleyen tarihten itibaren
en ¢ok 1 (bir) yil devam edebilir. Bu slire her halde toplu yapi kapsamindaki ilk yapi ruhsatinin
alinmasindan itibaren on yil gecmekle sona erer. Gegici Yonetim sliresince isbu Yonetim Planinda
Ana Tasinmaz Temsilciler Kurulu ve Ana Tasinmaz Yonetim Kuruluna iliskin gérevleri AVRUPA
KONUTLARI ATAKENT 3 ve EMLAK KONUT GYO A.S.” den olmak lzere 3 kisiden olusan kurul
yurutar.

Gegici Yonetim Kurulu, bir sézlesme ile yonetim hizmetlerinin yiiriitilmesini tamamen veya
kismen birbirini izleyecek belli stirelerle bir tlizel kisiye yaptirabilir. S6zlesmede tlizel kisi
tarafindan yiritilecek ve ifa edilecek hizmetler karsiliginda yapilacak 6demeler ve hizmetlerin
aksamasi halinde s6zlesmenin feshedilmesi dahil uygulanacak yaptirimlar acikca belirtilir.

Gegici yonetim aldigi kararlari sayfalari noter mihriyle onanmis bir deftere yazip imzalamakla
yukimladar.

En geg 1. yilin sonunda gegici yonetim gorev ve yetkilerini Blok Kat Malikleri Kurulunca segilecek
yeni Temsilciler Kurulu ve Yonetim Kuruluna devredecektir.

AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 Gegici Site Yonetimi’ne taninan bu siire icinde, bagimsiz
bolimlerin teslimini miiteakip yukarida blok kat maliklerine, Yonetim kurulabilmesini teminen bir
toplanti ¢agri duyurusu yapilir. Gagrida her bir blok igin toplanti yeri, zamani, glindemi ile ilk
toplantida cogunluk saglanamaz ise 2. toplantinin yeri, tarihi ve zamani yer alir. Blok Kat Malikleri
toplanti glinlinde toplanti ve karar yeter sayilarini saglamalari halinde yeter sayisi ile yeter sayi
saglanamazsa ikinci toplantida katilanlarin ¢cogunlugunun verecekleri kararla Blok Temsilcilerini
secerler. Blok Temsilcilerini segmeyen bloklar icin Blok Temsilcileri ilk toplantida gegici yonetim
tarafindan resen atanir. Resen atanan Blok Temsilcilerinin isimleri ilgili blok giris kapisina asiimak
sureti ile ilan edilir. ilan tarihinden itibaren 7 giin icinde itiraz edilmesi halinde, blok kat
maliklerine tekrar se¢im giin, yer ve saati bildirilir. Blok Temsilcileri secilir. Resen atanan Blok
Temsilcilerine itiraz edilmemesi halinde gecici yonetim tarafindan atanan Blok Temsilcilerinin
atamalara kesinlesir ve gorevlerine devam ederler. Secimlerin tamamlanmasi ile secilen Blok
Temsilcileri se¢im sonuglarini en geg 7 giin icinde AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S, "ye bildirirler.
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GECIiCi MADDE 2 - ( 16.01.2016 Tarihinde Kaldirilmstir )

GECIiCi MADDE 3 - AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 kapsaminda bulunan tasinmazlarin ortak gider
ve/veya avanslari, satis sozlesmeleri geregince adina tahsis yapilan konut alicilarinca
karsilanacagindan, henliz adina tapu devri yapilmayan konut alicilarinin yikimlalGgindeki ortak
gider ve/veya avanslari dncelikle konut alicilarindan talep ve tahsil edilir.

GECIiCi MADDE 4 - Yonetim Planinin 27. Maddesinde 2018 yilinda yapilan degisiklikler
17.01.2018 yilindan itibaren ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Bu tarihten 6nceki yoneticilik
hizmetleri sirenin hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

TAAHHUT

is bu Yonetim Planini aynen kabul ettigimi, Yonetim Planinin kat maliklerine yikledigi her tiirlii
yukimlige uyacagimi bu Yonetim Planinda Ana Tasinmaz Temsilciler Kuruluna ve Ana Tasinmaz.
Yonetim Kuruluna verilen tim yetki ve gorevleri secilen 3 kisilik kurula verilmesini her yil
hazirlanacak isletme projesine gore belirlenecek tim yonetim ve isletme giderlerine katilacagimi
ve 6demeleri istenilen zamanda yapacagimi beyan kabul ve taahhiit ederim.

XIIl. KISIM
AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 SITESI
YONETIM SECIM SEMASI

Tum Kat Malikler sayisi 2299 Kisi (2299 Bagimsiz bolim)
1iLA 28 BLOKLAR
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu 84 Kisi +1 Ticaretler Temsilcisi toplam 85 kisi
Avrupa Konutlari ATAKENT 3 Yonetim Kurulu 5 asil 5 yedek
Avrupa Konutlari ATAKENT 3 Denetim Kurulu 3 asil 3 yedek

EKLER
Vaziyet Plani
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